PROJEKTOVY ATELIER AD, Ing. arch. Jaroslav DANEK m
Husova 4, Ceské Budéjovice 370 01, telefon 387 311 238, 605 277 998

UZEMNI STUDIE LIBIN
Lokalita — Z29

ZAZNAM O VYUZITi

Nazev dokumentace UZEMNI STUDIE LIBIN
Pofizovatel Ing. arch. JindfiSka Kupcova

Zastoupeny starostou obce Josef Jachim
Objednavatel Jindrich Wegenkittl

Datum schvaleni vyuZziti
uzemni studie

Podpis opravnéné uredni
osoby pofizovatele
a otisk ufedniho razitka

Leden 2021 Ing. arch. Jaroslav Danék

Stranka 1 z 15



IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev akce:

Misto stavby:
Stupen dokumentace:

Objednatel:

Starostou obce:

Zhotovitel:

Datum zpracovani:
Odpovédny projektant:

Architekt:

UZEMNI STUDIE Libin

Spoli )
Uzemni studie (dale jen ,US")

Jindfich Wegenkittl
Lidicka 446/62, 370 01 Ceské Budé&jovice

Tel.: +420 727 843 586

Josef Jachim

Projektovy atelier AD
Hvusova 4, 370 01 Ceské Budéjovice
IC: 10 269 894

leden 2021

Ing. arch. Jaroslav Danék
mob. 605 277 998
atelierad@atelierad.cz,

Ing. arch. Jaroslav Danék

Stranka 2 z 15


mailto:atelierad@atelierad.cz

Obsah textové casti

nTmoow»

Zakladni Gidaje 0 FeSENEM UZEMI ............cooiiiiiiiiiiiiiii e e e e s r e e e e e s s snn e aeeeeeesaannes 4
Vymezeni FESENENO0 UZEMI.............ooooiiiiiiic e r e e e e s e e e e e e e s st rareeaaeaeas 6
Hlavni cile feSeni, zakladni urbanistickd KONCEPCEe.............cccvviiiiii i 6
Podminky pro vymezeni a vyuzZiti POZemKU .................ccveiiiiiiii i 7
Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb...................cccoccce i, 8
Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury ..................... 11
F.1 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni infrastruktury: ................. 11
F.1.1 SILNICNI DOPRAVA ..ottt sse st s et sn et nens 11
F.1.2 DOPRAVA V KLIDU ...oiiiiiiiiiie ittt ettt e st e e e e sstae e e e sntaa e e e astaeeaeantaeeeeantaeeeesnsaeeaeanssaneeanns 11
F.1.3 KOMUNIKACE PRO PESI ...ttt 11

F.2 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury napojeni

technické infrastruktury a nakladani s odpady...............cccooiiiiii 11
[ R @ 1 L@ AV © 5 PP PPPPPPPPPPPPPPPPPN 11
F.2.2 KANALIZACE ...ttt ettt h e bt h e h bbbt e b e e s bt e eb et eh bt e nbe e ebe e nbeesbeenanennne 11
F.2.3 ZASOBOVANI EL. ENERGII.......ocviiiieeeeeeeeeeeeeeeeeteeee et 11
F.2.4 ZASOBOVANI PLYNEM .....ooviviiiiiieeeeeeee ettt ettt n s s e 12
F.2.5 ZASOBOVANI TEPLEM.......coiiiiiiiiiiiineieciesiese ettt 12
F.2.6 NAKLADANI S ODPADY ......ocoiiviieeeeieeeeeee ettt n s s s 12
Podminky pro ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot ......................ccooii i, 12

G.1 Podminky vyplyvajici z pamatkove ochrany Uzemi...........cccueiiiiiiiiiiiiii e 12

G.2 Podminky vyplyvajici z pFirodnich hodnOt...........cccuuiiiiiiii e 12

G.3 Podminky pro 0CHranu ZPF ...........ooii et 12

G.4 Podminky pro 0CHIanU PUPFL..........coiiiiiiiiiiiit ettt enb e e 13

G.5 Podminky pro ochranu prvki USES..........cooeiviieieeieeeee e e en et en et n s aeaen s 13
Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostiedi a ochranu verejného zdravi.................. 13

H.1 Pozarni ochrana a ochrana ObyVateIStVa ..............oiiiiiiiiiiiiii e 13

H.2 Ochrana VerejNEN0 ZATAVi ..........ooii it e e et e e e e 13
Udaje 0 SPINENT ZAAANI. ...............cocvoveieieeeeeeeee et n ettt 14
GrafiCk@ PFIlONY ... ettt e e e e e bbb e e e e e e e e s nnbeneeeas 14

J.1 Zakres lokality do ortofotOMAPY ............oooiiiiiiiiiiii s 14

J.2 Vyiez z UP Vraz — Koordinadni VYKIES ................cccoeueuiuiueeececeeeceeeseses s 15

Stranka 3z 15



A. Zakladni udaje o reSeném uzemi

Popis souc¢asného stavu

Res&ené Uzemi se nachazi v severovychodni &asti sidla Spoli, které tvofi ast obce Libin. Obé sidla
jsou nedaleko mésta Tieborni.

Ze severu je lokalita vymezena zemédélskou plidou. Na vychodni se nachazi jeden pozemek s jiz
stavajicim objektem. Jizni a zapadni strana feSeného Uzemi je ohrani¢ena komunikacemi.
Lokalita je atraktivni pro vystavbu rodinnych domua s ohledem na klidovou polohu a blizkou pfirodu.
Na feSenou lokalitu nezasahuji negativni vlivy napfiklad z dopravy, zemédélskych arealu, Cisticky
odpadnich vod apod.

Resené Uzemi je v soudasnosti zemé&délsky vyuzivano jako louka.

Vyhodnoceni souladu feSeného tzemi s tzemnim planem
Navrzené vyuziti FeSeného Uzemi je v souladu s Gzemnim planem (dale jen ,UP*) Libin.

Lokalita feSena uzemni studii je soucasti zastavitelné plochy, ozna¢ené v uzemnim planu jako 229
na severovychodnim okraji sidla Spoli.

Jedna se o plochy s funkénim vyuzitim ,SV — plochy smiSené obytné - venkovské.”

Vyfez z UP Libin - koordinaéni vykres

S,
8

i

Z,
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LOKALITA O;Fggﬁyl STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH DLE UP

Obsluha uzemi — sjezdem z mistni komunikace
Podminky vyuziti Uzemi: plocha pro bydleni
Predpokladana kapacita — 2 RD

Us Z29

Vazby reSeného Uzemi na navazujici uzemi — Sirsi vztahy

Lokalita se nachazi v k.u. Spoli u Ledenic, na severovychodnim okraji sidla Spoli. Ze
severovychodni strany sousedi se zemédeélskou pudou. Z ostatnich stran lokalita pozvolna
navazuje na stavajici zastavbu. Stavajici okolni zastavba je pfevazné tradi¢niho charakteru.

V okoli vede cyklisticka trasa 1096 a turisticka trasa.

Obecni arad v sidle Libin.

Posta v obci Stépanovice

Zastavka verejné dopravy nejblizSi cca 50 m.

Matefskd $kola a Zakladni $kola nejbliz$i v obci St&panovice a TFebori.

Potraviny, drogerie, zbozi denni potfeby, pohostinstvi: v sidle Spoli.

VysSsSi obcanska vybavenost Skol, socidlni péce, zdravotnicka zafizeni, urady, policie,
hasi¢sky zachranny sbor, kultura, sport a volni ¢as, obchody a sluzby, pracovni
prilezitosti...: Tfebor cca 7 km.

Dopravné se lokalita napoji na mistni komunikaci (zapadnim smérem od FeSené lokality),
pokracujici dale na silnici 111/1469 smérem na Libin.

Res$ené Uzemi se nachazi v lll. zéné CHKO Treborisko a biosférické rezervaci UNESCO.

Vyfez z www.mapy.cz Spoli

Spoli
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B. VymezenireSeného uzemi

Ze severovychodni strany je lokalita vymezena zemédélskou pldou. Z ostatnich stran se nachazi
zastavba.

Hranice feSeného uzemi je graficky vyznacena ve vykresové ¢asti.

Redené Uzemi obsahuje zastavitelné plochy smi$ené& obytné — venkovské SV s oznadenim
plochy Z29.

Celkova rozloha feSeného uzemi je cca 1,15 ha.

Tabulka soupisu parcel (pozemky pfimo dotéené uzemni studii) /katastraini tzemi Spoli u Ledenic/

PARCELNI VYMER i
&isLo DRUH POZEMKU AV M2 VLASTNIK
o Wegenkitt Jindfich, Lidicka tf. 446/62, Ceské
893 Trvali travni porost | 3 764 Budgjovice 7, 37001 Geské Bud&jovice

Tabulka bilance feSeného uzemi

CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMi 11 514 m?
PLOCHA POZEMKU PRO BYDLENI V RODINNYCH DOMECH 3 554 m?
NAVRZENY POCET STAVEBNICH POZEMKU 2
NAVRZENY POCET OBYVATEL (uvaZovano s obloznosti 4 os/ 1 RD) 8
PLOCHA BYDLENI — SOUKROME ZAHRADY 7 606 m?

Veskeré velikosti ploch jsou pouze orientacni. Je mozné, Zze po zaméreni v dalSim stupni PD budou drobné
odchylky.

C. Hilavni cile reseni, zakladni urbanisticka koncepce

Hlavni cile reseni

Cilem US je navrhnout urbanistickou koncepci usporadani jednotlivych funkénich slozek
vybaveni Uzemi, tj. podrobné feSeni vymezeného Uzemi tak, aby bylo v souladu se zpusobem
vyuziti dle Hlavniho vykresu UP Libin, zejména:

- upfesnéni hranic v feSeném uzemi v€. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu
objektu RD,

- stanoveni limitl pro €innosti, déje a zafizeni,

- stanoveni limitd objemového a ploSného uspofadani uzemi, tj. vySkova hladina zastavby,
hustota zastavéni jednotlivych pozemkul, stavebni &ara, vyuzitelna plocha pro umisténi
objektd, napojeni jednotlivych stavebnich parcel na komunikace a inZenyrské sité,
pozadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu, v€etné umisténi vefejného prostoru,
ktery umozni kvalitni zazemi pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho Uzemi feSeného
v Us (funkce rekreacni, sportovni, zelen, centralni prostor, event. vefejna vybavenost),

- provéfeni v Sirich souvislostech navaznosti navrhu feeni této US zejména na zékladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy,

- ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v uzemi,

Zakladni urbanisticka koncepce
NavrZena koncepce vychazi z nékolika zasad:
- Maximalné respektovat stavajici zastavbu, pfedevsim vySkovou hladinu a méfitko stavajici
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zastavby.

- Vesdkeré déje, €innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a
pfirodniho prostfedi. Rozvoj hodnot lze podporovat napf. kvalitni upravou vefejnych
prostranstvi a zvySenou pécCi o ztvarnéni novostaveb tak, aby respektovaly mistni hodnoty
pfirodni i kulturni. Na plochach vefejnych prostranstvi neni zadouci pfipustit takové Upravy,
které by znehodnocovaly dané prostfedi. Dulezité je FeSit prfechod urbanizované c¢asti
zastavéného uzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedoslo k vaZznému naruseni obrazu
obce.

- Maximalné zachovat stavajici zelen v plochach uréenych pro vefejna prostranstvi.
- Navrhnout ekonomicky pfijatelné feSeni.

V feSené lokalité jsou vymezeny plochy bydleni. Parcely vlastnikd byly trochu zmenSeny
z dlvodu dodrzeni 8,0 m komunikaéniho prostoru. V pasu mezi stavajici komunikaci a hranici
parcel budou ponechany vzrostlé stromy. Pfi navrzeném ¢&lenéni je mozné v dané lokalité
postavit 2 rodinné domy a parcely o velikostech 1263 a 2291 m?. Zbylé plochy v feSeném Gzemi
jsou navrzeny jako soukromé zahrady. Vlastni zastavba objektll bude realizovana jako
samostatné stojici. Slu€ovani parcel a vytvareni parcel dvojnasobnych a vétSich je mozné.
Doplrikové objekty (garaze, apod.) by mély byt prioritné zakomponovany do hlavni hmoty objektu
pfipadné na ni pfimo navazovat. Navrzena zastavba ve studii je pouze schématicka, tvary
objektu jsou zcela nezavazné.

V ramci nové obytné zastavby neni predpoklad vzniku prostorovych dominant, je vyloucena
fadova zastavba a vystavba dvojdomku a to zejména kvuli riziku vzniku pfili§ dlouhych hmot
evokujicich blokovy charakter zastavby. Krajinafsky cenny ramec dodava v souasné dobé
blizkému okoli zvinéna krajina poli.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni pfedpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do
krajinného, urbanistického i architektonického kontextu daného mista.

Seznam parcel Orienta¢ni velikost parcel (m?)
1 1263 m?
2 2291 m?
Celkem 3 554 m?

V grafické &asti je zobrazeno ve vykresu €. 2 Urbanistické reSeni (urbanistickd koncepce)

D. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky plosného a prostorového uspofadani tzemi vychazi z platného UP Libin. Touto
uzemni studii jsou zpfesnény pro feSenou lokalitu.

Z hlediska zastavitelnosti je feSené uzemi ¢lenéno na plochy zastavitelné.
Z hlediska urbanniho typu je feSené uzemi ¢lenéno na nasledujici funk&ni typy:
- zastavitelné plochy smiSené obytné — venkovské
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ISV PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské Z29 |
Hlavni vyuziti:
bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodaiskym zazemim

Pripustné vyuziti:

- obc&anské vybaveni, stavby pro agroturistiku, drobna ubytovaci zafizeni - penziony

- nerusici vyrobni €innosti, femesiné dilny, sluzby a zemédélska Cinnost

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- chovatelské a péstitelské zazemi

- vefejna prostranstvi, plochy vefejné zelené, mistni a u¢elové komunikace, pési a cyklistické
stezky

- ochrannd a izola¢ni zelen

- détska hfisté a plochy sportovist o vymére do 500 m2.

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost

- liniové sité technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti

- fotovoltaické panely pro viastni spotfebu

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a cCinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni uCinky
snizuji kvalitu prostredi v této ploSe, narusuji uzivani staveb a zarfizeni ve svém okoli a
snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

- vesSkeré stavby a cinnosti nesluCitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména: vyroba pramyslového charakteru, stavby a ¢innosti naro¢né na dopravni obsluhu,
asanacni sluzby, fotovoltaické a vétrné elektrarny apod.,

podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu

- minimalné 2 odstavné stani (nebo garazovani) na 1 RD na vlastnim pozemku

- minimalni plocha nové vymezeného pozemku v CHKO Treborisko — 1000 m?

Konkrétni podminky pro plochy zmén - viz vy&et jednotlivych zastavitelnych ploch kap. C) textové
casti.

E. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Zastavitelna ¢ast pozemku a umisténi stavby na pozemku

- zastavitelna ¢€ast pozemku je vymezena tak, aby byla co nejblizSi vazba na stavajici
obsluznou komunikaci a technickou infrastrukturu a sou¢asné, aby bylo mozno pohodiné najet do
garaze a byla zachovana intimita prostfedi pfiléhajicich zahrad ve vztahu ke stavajici a navrzené
zastavbé rodinnych domu.

- zastavitelna Cast pozemku je urCena pro umisténi hlavni stavby, je vymezena stavebni
hranici a uli¢ni ¢arou (v grafické ¢asti vykres €. 3 Prostorova regulace).,

- doplhkové stavby (napfiklad: dilny, sklady naradi, pfistfedky, pergoly, bazény, skleniky),
mohou byt umistény i mimo zastavitelnou ¢ast pozemku, ne vSak mezi ulicni ¢arou a vefejnym
prostranstvim. Zastavitelna ¢ast pozemku je €¢ast pozemku ohrani€ena stavebni a uliéni Carou.
Umisténi doplikovych staveb téchto objekti mohou byt umisténé na staveni parcele mimo
prostor ohranic¢eny t€mito Carami.

- stavby budou umistovany na terén — podlaha nadzemniho podlazi mize byt maximalné
50 cm nad pfilehlym terénem
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Stavebni forma

- stavby budou navrzeny tvarové jednoduché s vyuzitim pravouhlych forem, s moznym
pudorysnym vychylenim z dlvodu respektovani tvaru pozemku (stavebni pozemky nejsou
pravouhlé)

- stavby budou feSeny na pudorysu tvaru protahlého obdélniku, s hifebenem stfechy
rovnobéznym s delSi stranou stavby a se &titem umisténym na kratSi strané stavby; dale jsou
pfipustné pudorysy slozené z vice obdélnik(, tj. padorys ve tvaru pismene ,L“, ,U nebo ,T. U
takovychto pldoryst se Ize odchylit od podminky zastfeSeni Sikmou stfechou, a to nad mensi
doplrikovou &asti stavby (cca 40 %). Hlavni stavby jsou v grafické &asti schematicky pudorysné
vymezeny v ramci navrzenych parcel - ploch pro bydleni tj. vyuzitelna plocha pro umisténi
objektu.

Déleni stavebnich parcel moznost slouéeni dvou i vice sousednich
pozemkt a déleni pozemku

Velikost stavebnich pozemku Dle vykresové dokumentace

Zastavéna plocha samotného rodinného domu nepiesahne 300 m?

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku

- pomér celkové plochy stavebniho pozemku a
zastavéné plochy pozemku

- zastavéna plocha pozemku je definovana ust. § 2 odst.
(7) stavebniho zakona takto: ,Zastavéna plocha pozemku
je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohraniéena
pravouhlymi praméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci
vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné
roviny. Plochy lodzZii a arkyfl se zapocitavaji. U objektd
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi maximalné 30%
vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastfeSenych staveb nebo jejich &asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena
pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do vodorovné
roviny.*

- pro potfeby této izemni studie jsou pod pojmem
,stavba“ chapany, ve vazbé na ust. § 2 odst. 3
stavebniho zakona, téZ zpevnéné plochy na pozemcich
(typicky pfijezdy ke garazim, chodniky ke dvefim, terasy,
v€. ploch tvofenych zatraviiovacimi nebo vsakovacimi
dlazdicemi nebo obdobnou technologii, bazény (v¢. jejich
zpevnéného okoli), okapové chodnicky, apod.

Vstupy do objektu predevsim z okapni strany (uli¢ni strana)

Vjezdy na pozemek dle zakresu v grafické ¢asti

Stfecha - tvar, sklon a barva 380450

- regulativy pro stfechu se vztahuji na prevladajici plochu u padorysi ,,L“, ,,U“, nebo ,,T* Ize takto
stfeSni roviny, za podminky hifebene delSiho nez 4m posuzovat pouze prevaznou ¢ast stiechy (cca

- vyjimku mohou tvofit pouze malé ¢asti puadorysné 60%)

plochy v celkovém souétu do 20%, napf. zastfeSeni

J VSRS ) ’ ) pravidelna sedlova, pfipadné polovalbova,
vstupll, pfistfeSki pro venkovni posezeni, samostatné

oy . N L o valbova
garaze, kulny atd.)nepfipousti se neklasické pojeti — - - —— -
sedlovych stfech (nasobné nebo pilové usporadani, doporucené typy krytiny: taskové (palené,
soustava sedlovych stiech vedle sebe...); u valbovych betonové), plechové ¢i Sablonové, ...
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stfech musi zbyvat hieben v délce alespori 4m.

- u staveb pro bydleni se nepfipousti neklasické pojeti
sedlovych stfech (nasobné nebo pilové uspofadani,
soustava sedlovych stfech vedle sebe ...)

barva (odstiny): cihlové, ¢ervené, ...

VyS8ka budovy

- vySkou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi bézna
vyska do 3,5m

1 nadzemni podlazi + moznost podkrovi

nikoliv vyssi, vyjimku mohou tvofit pouze malé
¢asti pldorysné plochy, napf. zastfesSeni vstupU;

pFipustné jsou sklepy;

Maximalni vySka okapu/fimsy

Uliéni ¢ara
- urCuje zavaznou polohu hlavni stavby, napf. hlavniho

objemu stavby rodinného domu v ramci pozemku a vaci
vefejnému prostranstvi - uli€nimu prostoru

- udava hranici plochy uréené k zastavéni a zaroven
povinnou polohu hlavniho objemu objektu od hranice
pozemku.

- uliéni ¢ara smi byt pfekro€ena pouze vstupy a vjezdy do
objektu a garazi (prfistfesky, zadvefi, pergoly, terasy a
garaze) a to vrozsahu max. 30% plochy pruceli a
souasné max. o 4 m obéma sméry. Min. 70% plochy
prisluSného priceli musi respektovat stanovenou uliéni
¢aru. Pricelim se rozumi hlavni vnéjSi sténa budovy. -
prfed uliéni éaru mohou vystupovat fimsy, nebo jiné
konstrukce, které jsou sou€asti hlavniho objemu stavby

viz vykresova dokumentace

Stavebni hranice

- udava meze plochy uréené k zastavéni hlavni stavbou —
rodinnym domem; hlavni objem objektu nesmi tuto
hranici pfekro€it s vyjimkou architektonickych vyrazovych
prvku;

viz vykresova dokumentace

Oploceni

maximalné 1,6 m v&etné podezdivky;
plotova konstrukce a plotové vypiné budou
respektovat vesnicky charakter oploceni v€etné
materiald, to znamena, ze nejsou pfipustény
nepruhledné ploty zdéné, betonové, z prefabrikatd,
plastové, prkenné, rakosové apod.

Doplnkové stavby

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym Gcelem
a umisténim souvisi, a ktera zabezpecCuje funkcnost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplfuje zakladni
funkci stavby hlavni napfiklad zahradni domek, altan,
véelin, stavby umoznujici uskladnéni zahradniho naradi
a vypéstku.

maximalni vySka do hfebene 6 m
ado 50 m?

Architektonické feSeni rodinnych domu

respektovani charakteristické formy zastavéni -
klasické puvodni usedlosti;
podélny padorys;
nové objekty nesmi vytvaret neimérné hmoty
objekt;
nevyuzivat netradi¢ni materialy, které by se
nevhodné a rusivé uplatiovaly.
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F. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
technické infrastruktury

Jakakoliv vystavba by méla byt uskuteéiovana pouze na plné zainvestované ¢asti.
Zduavodnéni: Umozfiovani vystavby na nezainvestovanych pozemcich, tj. bez odpovidajici
komunikace, destové a splaskové kanalizace, vodovodu a plynovodu je nespravedlivé ve vztahu
k ostatnim, nebot’ ¢im vice bude uskutec¢néno v Uzemi osamocenych staveb rodinnych domu bez

Vv

pfipadé zainvestovani uzemi zbyde na samotnou obec.

V grafické Casti je zobrazeno ve vykresu €. 4 Dopravni a technicka infrastruktura

F.1 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni infrastruktury:

F.1.1 SILNICNi DOPRAVA

V souasné dobé se k reSené lokalité lze dostat mistnimi komunikacemi v Sifce 4,5 m. Nové
komunikace neni tfeba budovat.

Dopravni znaéeni bude provedeno v souladu se zakonem o provozu pozemnich komunikacich €.
361/2000 Sb. a jeho provadéci vyhlaskou 30/2001 Sb.

F.1.2 DOPRAVA V KLIDU
Garazovani minimalné dvou osobnich vozidel bude zabezpeCeno dusledné ve vlastnich

objektech nebo na vlastnich pozemcich.

F.1.3 KOMUNIKACE PRO PESI
V uzemni studii je podél stavajici komunikace nechana rezerva pro komunikace pro pési.

F.2 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury
napojeni technické infrastruktury a nakladani s odpady

F.2.1 VODOVOD
Pfedpoklada se napojeni na vefejny vodovod, ktery je jiz veden stavajici komunikaci. Pfipojeni
navrzenych rodinnych domud na vodovod Ize feSit i individualné.

F.2.2 KANALIZACE

Splaskova a deStova kanalizace bude feSena jako oddilna.
Splaskova kanalizace bude feSena individualné.

DeStova kanalizace: Obecné bude dodrzen princip, Zze destové vody ze soukromych parcel
budou likvidovany v misté vzniku tj. vsakem individualné na téchto parcelach. V pfipadé
prokéazani nemoZznosti likvidace destovych vod na viastnim pozemku bude tato deStova voda
svedena do reten¢ni nadrze. Srazkova voda z komunikaci a vefejnych ploch bude odvedena
pomoci navrzené deStové kanalizace do navrzené retencni nadrze s pfepadem do stavajici
jednotné kanalizace ve vychodni casti feSeného uUzemi. Retenéni nadrZz bude realizovana

F.2.3 ZASOBOVANI EL. ENERGIi
Nova zastavba bude zasobovana ze stavajici elektrické sité.
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Rozvody NN

Vedeni bude trasovano v prostoru navrZzenych komunikaci a podél nich po pozemcich vefejného
prostranstvi. Pfipojkové skiiné budou osazeny na hranicich pozemkt mezi jednotlivymi objekty a
budou zabudovany do oploceni, z téchto skfini pak budou pfipojeny elektromérové rozvadéce
jednotlivych objektu, které budou osazeny v oploceni.

Verejné osvétleni

Kabel VO Ize vést soub&zné s rozvody NN.

F.2.4 ZASOBOVANi PLYNEM
Lokalita se napoji na stavajici plynovod, ktery je veden jiz stavajici mistni komunikaci.

F.2.5 ZASOBOVANI TEPLEM

Bude zajiStovano individualné pro jednotlivé objekty v domovnich kotelnach. Zakladnim topnym
médiem bude el. energie nebo spalovani dieva a pelet, dal I1ze vyuzZit tepelnych Cerpadel, jako
doplikovy zdroj solarni panely. Jednotlivé zdroje je mozno kombinovat. U tepelnych Cerpadel je
potfeba doloZzit hlukovou studii.

Nepfipustné je spalovani nekvalitnich paliv a odpadd.

F.2.6 NAKLADANi S ODPADY

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu
a skladkovani. Tento systém bude i nadale zachovan.

Je navrzeno standardni feSeni v ukladani tfidéného odpadu do kontejnerli rozmisténych
v feSeném uzemi pfi komunikaci. Smésny odpad bude ukladan do nadob pfimo u jednotlivych
rodinnych domu a odvazen pravidelnym svozem na fizenou skladku.

G. Podminky pro ochranu kulturnich a prirodnich hodnot

G.1 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Cést lokality (konkrétné parcely &. 1 a 2) se nachézi na tzemi s archeologickymi nélezy.
V pfipadé jakékoliv €innosti zasahujici do terénu jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu a opravnéné organizaci
provést na dot€eném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum, viz zadkon €. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich zmén. Pro pfipadné archeologické nalezy plati ohlasovaci
povinnost podle zakona o statni pamatkové péci.

G.2 Podminky vyplyvajici z pfirodnich hodnot
Re$ené Uzemi se nachazi v biosférické rezervaci UNESCO a v lll. z6n& CHKO Tieborisko. Je
tfeba dodrzet veskeré stanovené pozadavky.

V soucasnosti jsou pozemky vedeny jako trvale travni porost. Vrostla zelen se v feSené lokalité
nevyskytuje.

G.3 Podminky pro ochranu ZPF

Vyhodnoceni dusledkl rozvoje feSeného uzemi na zemédélském pudnim fondu bylo zpracovano
metodikou dle zakona O ochrané ZPF v ramci platného uzemniho planu, kdy byla dana lokalita
zafazena mezi zastavitelna uzemi. V feSeném Uzemi se nachazi zemédélské pozemky.

Charakteristika zemédélskych pud

Stranka 12 z 15



V dané lokalité se nachazeji bonitované pudné ekologické jednotky s IV. tfidou ochrany.
Udaje o skuteénych investicich do pidy za uéelem zlep$eni pddni trodnosti

Zadné investice do pldy na zlepSeni padni Grodnosti, vzhledem k navrzenému zplsobu vyuZiti
ploch, zde navrzeny nejsou. Nedochazi zde k zadnému poruseni arealu a staveb zemédélské
prvovyroby ani zemédélskych usedlosti.

G.4 Podminky pro ochranu PUPFL

Resenim uzemni studie nedojde k odnéti PUPFL.

G.5 Podminky pro ochranu prvki USES

Navrhem nedochazi k poruseni opatieni k zajisténi ekologické stability krajiny.

H. Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi
a ochranu verejného zdravi

Re$ené Uzemi se nachazi mimo dosah negativnich vlivdl narudujicich Zivotni prostiedi.

Stavebni pozemky budou napojeny na vefejny vodovod, plynovod, odkanalizovany s napojenim na
verejnou kanalizaci, zpusob vytapéni a ohfevu teplé vody bude feSen elektfinou, spalovanim dreva
a pelet, pfip. alternativnimi zdroji (tepelna ¢erpadla, solarni panely).

H.1 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrZzeny tak, aby splfiovaly technické podminky pozarni ochrany.
Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektim. Odstupy
objektld budou splfiovat pozadavky na respektovani pozarné nebezpeénych prostorl, které
nebudou zasahovat na sousedni pozemKky.

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002
Sb., k ptipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UPD obce Libin.

H.2 Ochrana vefejného zdravi

Pfi dalSim stupni dokumentace nutno piné respektovat zakon €. 258/2000 Sb. o ochrané
vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (ve znéni zakona &. 274/2003 Sb.)
a zaroven nafizeni vlady CR &. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pred nepfiznivymi uginky hluku
a vibraci ve znéni natizeni vliady CR &. 88/2004 Sb., respektive nafizeni vliady CR &. 272/2011,
které stanovuje hodnoty hygienickych limitt pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostfedi.

ochrana pred negativnimi vlivy z technické infrastruktury

- vrozvojovych plochach v blizkosti stavajici silnice mohou byt situovany stavby pro bydleni,
stavby smiSené vyrobni a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni
prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb) az po splnéni
hygienickych limitd z hlediska hluku &i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitG pro obtéZovani hlukem nebudou
hrazena z prostfedkt majetkového spravce.

ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy smiSené obytné - venkovské v zastavéném uzemi plati, ze hranice negativnich
vlivi (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti uzemi
(pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi
zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.
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Pozadavky na méreni hluku budou respektovany v ramci zakonem vedenych povolovacich fizeni
dle zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a NV &. 272/2011 Sb.

. Udaje o splnéni zadani
Pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuZiti jsou navrzeny v souladu s Uzemnim planem
Libin a v souladu se zadanim uzemni studie.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a pozadavky na ochranu hodnot
uzemi jsou podrobné rozepsany ve stejnojmenné kapitole.

Pozadavky na reseni verejné infrastruktury jsou podrobné rozepsany v kapitole F. Podminky
pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury.

J. Grafické prilohy

J.1 Zakres lokality do ortofotomapy
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J.2 Vyiez z UP Vraz — koordinaéni vykres
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